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Toulouse Yann Chéreau hybride I'immobilier de bureau

it suer I'ilot Bl de la ZAC Saint-Martin-

duTouch, le projet « Air Ones a retenu
I'attention du jury des Pyramides d'argent
2024 de la FPI Toulouse Occitanie, réuni
cet automne, qui luia déceme le prix coup
de cozur. Cette opération s'insére dans
une xone aux contins des communes de
Toulouse, Blagnac et Colomiers (Haute-
Garonne), a proximité des usines Airbus,
delentrée de la rocade et bientdt de lasta-
tion Fontaine-Lumineuse dela future ligne
de méire C. A l'issue d'un dialogue com:
petitif omganise en janvier 2083, Oppidaa
aconfié 'amenagement de la parcelle de
2425 m?® au groupement forme par Fonta
Promaotion (mandataire) et 3E Médical
pour la maitrise d'ouvrage, avec larchi-
tecte Yann Chéreau (Chéreau Grenet
Architecture) pour la maitrise d'ceuvre,

= Mous avons congu un batk mixte qui
fera cohabiter 3990 m® de bureauy, avec
1900 m? d'un pale médical indépendant ef
un parking réversinle, déerit Yann Chérean.
Il répond ainsi au cahier des charges de
lI'ameénageur, qui souhaitait la mise enre-
lation de ces deux programmes, malgré
un fencier trés restreint. » Pour combiner
les fonctions de ce programmee hybride,
le socle du bitiment (rez-de-chaussde et
R+ 1)sera dédié a quatre pdles médicaux.
«Chagque plet fonctionne comme une en-
tité autonome, Des failles et des venelles
percées entre les sockes créent une jonc-
ticm vers l'ilot central entierement paysa-
aé e, afoute larchitecte.

Originalité du projet, 44 places de sta-
tionnement sont installees sur le toit, en
R+2, et accessibles par une rampe exte-
rieure hélicoidale. « Ce parking a été ima-
giné comme un espace mulable qui pourra
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Un parking réversible de 44 places est situé sur le toit, en R+ 2 Cet espace de 700 m?*
constitue une réserve pouvant accueillir des bureaux ou des activités médicales.

offrir, en fonction de Févolution des be
soins e des usages, 700 m? supplémen-
taires dédids i des bureanx ou A des activi-
tés médicales =, avance ke maitre dioeuvre.
En sous-sol, un second parking reprend
exactement lemprise du btk Béservé aux
usagers des bureaux, Il sera accessible par
un bloc ascenseur.

Pilotis. Les niveaux de R+ 3aR+ 7 ont,
quant a eux, ebé construits sur pilotis, au
dessus de ce premier bloc, selon un prin
cipe de plancher champignon, constitué
d'une dalle en béton plus épaisse que la
moyenne (entre 30 et 35 cm). « Ce systéme

constructif simple avec un poteau tous
les 540 m évite les retombées de poutres
et denne visuellement l'impression que
chaque partie du batiment esl indepen-
dante, selon le principe du plan libre »,
décrit Yann Chéreau. Dans ces étages de
bureaux, les facades & ossatures bols sont
travaillées avec des modules de murs ri-
deanx, en verte et alurminiom brutincling,

La phase de gros ceuvre, en cours, se
poursuiva jusqu'en juillet 2025, Le pro-
gramme, dont le coit de travaux s'éléve
a 11 ME HT, sera livré au premier tri-
miestre 2026, & Béatrice Girard
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